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Grundsteuer/ Grunderwerbsteuer

BFH: Riickgangigmachung von Erwerbsvorgéangen

Wird ein Erwerbsvorgang i.S.d. 8 1 Abs. 3 GrEStG innerhalb von zwei Jahren seit der
Entstehung der Steuer ruckgangig gemacht, ist der Anspruch auf Nichtfestsetzung der
Steuer oder Aufhebung der Steuerfestsetzung ausgeschlossen, wenn dieser Erwerb zuvor
nicht ordnungsgemal’ angezeigt worden war. Ist eine gesonderte Feststellung von
Besteuerungsgrundlagen erforderlich, ist die Anzeige bei dem fir diese Feststellung
zustandigen Finanzamt vorzunehmen.

Der Klager war mit 29% an einer grundbesitzenden GmbH beteiligt. In 2011 erwarb er von
den anderen Anteilseignern die restlichen 71% der GmbH-Anteile. Der Notar Ubersandte
den Finanzamtern, in deren jeweiligem Bezirk die Grundstlicke der GmbH belegen waren,
jeweils eine Abschrift des Anteilsibertragungsvertrags. Das Finanzamt, in dessen Bezirk sich
zwar kein Grundbesitz, jedoch die Geschaftsleitung der GmbH, befand, nahm eine
grunderwerbsteuerpflichtige Anteilsvereinigung an (8 1 Abs. 3 Nr. 1 GrEStG) und stellte die
Besteuerungsgrundlagen gemal3 8 17 GrEStG gesondert fest. Im Rahmen des
Einspruchsverfahrens teilte der Klager mit, dass in 2012 ein Rickerwerb von 9% der GmbH-
Anteile durch einen der Altgesellschafter stattgefunden habe, sodass gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1
GrEStG keine Grunderwerbsteuer festzusetzen sei. Das Finanzamt vertrat jedoch die
Ansicht, dass die Anzeige des Anteilserwerbs nicht beim zustandigen Finanzamt erfolgt sei
und daher die Voraussetzungen fur eine Nichtfestsetzung der Steuer nicht gegeben seien.

Entscheidung

Der BFH schloss sich der Auffassung des Finanzamtes an, dass eine nicht ordnungsgemalle
Anzeige des urspriinglichen Erwerbsvorgangs der Rickgangigmachung nach 8 16 Abs. 2 Nr.
1 GrEStG i.V.m. § 16 Abs. 5 GrEStG entgegensteht. Der Erwerbsvorgang war bei dem
Finanzamt anzuzeigen, das fir die gesonderte Feststellung der Besteuerungsgrundlagen
zustandig ist. Die Anzeige gegeniber den Belegenheitsfinanzamtern reichte zur Erfullung
der Anzeigepflicht nicht aus.

Ruckgangigmachung des Erwerbsvorgangs nach § 16 Abs. 2 Nr. 1 GrEStG

Erwirbt der VeraulRerer das Eigentum an dem verauRBerten Grundsttick zurtick, wird nach §
16 Abs. 2 Nr. 1 GrEStG auf Antrag sowohl fur den Ruckerwerb als auch fiir den
vorausgegangenen Erwerbsvorgang die Steuer nicht festgesetzt oder die Steuerfestsetzung
aufgehoben, wenn der Rickerwerb innerhalb von zwei Jahren seit der Entstehung der
Steuer fur den vorausgegangenen Erwerb stattfindet. Diese Vorschrift gilt auch fur den Fall
der Anteilsvereinigung. Zwar wurde aufgrund des urspriinglichen Erwerbs von 71% der
Anteile an der GmbH durch den Klager die 95%-Grenze des § 1 Abs. 3 GrEStG Uberschritten,
sodass die Voraussetzungen einer steuerpflichtigen Anteilsvereinigung im Streitfall erfullt
waren. Dieser Erwerbsvorgang wurde im Streitfall allerdings innerhalb der 2-Jahresfrist
rickgangig gemacht. Ab diesem Zeitpunkt war der Klager nicht mehr mit mindestens 95%
an der grundbesitzenden GmbH beteiligt, insoweit lagen die Voraussetzungen des § 16 Abs.
2 Nr. 1 GrEStG dem Grunde nach vor.

Nichtfestsetzung der Steuer erfordert ordnungsgemalie Anzeige

§ 16 Abs. 5 GrEStG schliefl3t den Anspruch auf die Nichtfestsetzung der Steuer oder
Aufhebung der Steuerfestsetzung flr Erwerbsvorgange des § 1 Abs. 2 bis 3a GrEStG aus,
wenn ein Erwerbsvorgang zwar innerhalb von zwei Jahren seit der Entstehung der Steuer
rickgangig gemacht wird, aber nicht ordnungsgemall angezeigt worden war. Die Vorschrift
dient der Sicherung der Anzeigepflichten aus §§ 18, 19 GrEStG und wirkt dem Anreiz
entgegen, durch Nichtanzeige einer Besteuerung der genannten Erwerbsvorgange zu
entgehen, so der BFH (vgl. Urteil vom 17.05.2017, Il R 35/15). In den Fallen des § 17 Abs. 2
und 3 GrEStG ist die Anzeige an das fiur die gesonderte Feststellung zustandige Finanzamt
zu richten.

Ortliche Zustandigkeit nach § 17 Abs. 3 Nr. 2 GrEStG
GemalR 8§ 17 Abs. 3 Nr. 2 GrEStG sind die Besteuerungsgrundlagen u.a. in den Fallen der



Anteilsvereinigung nach § 1 Abs. 3 GrEStG von dem Finanzamt gesondert festzustellen, in
dessen Bezirk sich die Geschéftsleitung der Gesellschaft befindet, wenn die Gesellschaft
Uber Grundbesitz verfiigt, der auRerhalb des Zustandigkeitsbereiches ihres Sitzfinanzamtes
belegen ist.

Keine ordnungsgemale Anzeige im Streitfall

Im Streitfall war das Finanzamt flr die gesonderte Feststellung zustandig, in dessen fur die
Verwaltung der Grunderwerbsteuer mal3geblichem Zustandigkeitsbereich im Zeitpunkt der
Anteilsvereinigung die Geschaftsleitung der Gesellschaft lag. Die Anzeige gegenlber den
Finanzamtern, in deren Bezirk die Grundstlcke belegen sind, reichte zur Erfallung der
Anzeigepflicht nicht aus, da diese nicht fur die gesonderte Feststellung zustandig waren. 88
18 und 19 GrEStG verlangen ausdrucklich eine Anzeige gegentiber dem zustandigen
Finanzamt.

Betroffene Normen
8§1Abs.3Nr. 1,816 Abs. 2,816 Abs. 5,8 17 Abs. 3 Nr. 2 GrEStG

Streitjahr 2011

Anmerkungen

Der BFH hebt in seinem hier besprochenen Urteil erneut hervor, dass bei
Erwerbsvorgangen i.S. des 8 1 Abs. 2 bis 3a GrEStG das Nichteinhalten der formalen
Anforderungen an die Anzeigepflicht des 8 17 Abs. 3 Nr. 2i.V.m. 8§ 18, 19 GrEStG im Fall des
Ruckerwerbs materiell-rechtliche Konsequenzen, namlich keine Abstandnahme von der
Steuerfestsetzung, nach sich zieht. Fur die Praxis gilt es daher zu beachten, dass die
Erhebung von Grunderwerbsteuer in dem Fall, dass der Erwerbsvorgang innerhalb der 2-
Jahresfrist tatsachlich rickgangig gemacht worden ist, nur dann vermieden werden kann,
wenn der ursprungliche Erwerbsvorgang ordnungsgemal? (fristgerecht, in allen Teilen
vollstandig, gegenliber dem zustandigen Finanzamt) angezeigt wurde.
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